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TABY

MARKOVERLATELSEAVTAL

Mellan parterna
Taby kommun (org. nr. 212000-0118), 183 80 Taby, nedan kallad Kommunen,
och

Tech VRN AB (org. nr. 559104-5124), c/o Back och Forss Invest AB, 103 15
Stockholm, nedan kallad Bolaget,

har traffats foljande markoverlatelseavtal, nedan Avtalet, for markdverlatelse
avseende fastigheten Taby Blaklinten 6, nedan Fastigheten, inom kommundelen
Roslags-Nasby i Taby kommun, och éverenskommelse fér genomférande av ny
bebyggelse inom Fastigheten.

§1 Forutsattningar

1.1 Bakgrund

Under varen 2014 holl Kommunen en markanvisningstavling inom kommundelen
Roslags-Nasby for anbudsomrade 1F, som da bestod av tva delomraden (nordost
och sydvast) som utgjordes av del av fastigheterna Taby Blaklinten 1, Taby Solrosen
2 och Taby Roslags-Nasby 28:7. De inkomna forslagen varderades i en samlad
beddmning utifran gestaltning, hallbarhet, genomférbarhet och anbudssumma. Bo i
Roslags Nasby (org. nr. 556999-2018) lamnade in det vinnande forslaget for
anbudsomrade 1F och kommunfullmaktige godkande den 2015-04-27 (§ 51)
ramavtal mellan Kommunen och Bo i Roslags-Nasby.

Vid tiden for kommunstyrelsens godkannande av ramavtal hade detaljplaneforslag for
del av Roslags-Nasby 28:7 m fl., Vastra Roslags-Nasby varit ute pa samrad och i
ramavtalet framgar att byggratter kan komma att justeras i fortsatt arbete.
Samradsforslaget omarbetades infor utstallning pa grund av bland annat
skyddsavstand till farligt gods och beslut om rivning av hyresrattshuset Blaklinten.
Det omarbetade utstallningsférslaget innebar en ny bebyggelsestruktur med
nytillkomna byggratter. Nytillkomna byggratter fordelades procentuellt enligt andelstal
frdn markanvisningstavlingen mellan exploatérer inom kvarteret. Den nya
bebyggelsestrukturen inom kvarteret resulterade i att anbudsomrade 1F utékades
fran tva till tre delomraden (nordost, sydvast och tech farm). Vid tecknande av
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markoverlatelseavtal dverlat Bo i Roslags-Nasby delomrade 1F tech farm till Bolaget,
vilket ar ett helagt bolag inom samma koncern som Bo i Roslags-Nasby ingar i.
Markoverlatelseavtalet, avseende delomrade 1F tech farm, undertecknades av
Bolaget den 2017-09-01 och Kommunen den 2017-10-30. Delomrade 1F tech farm
utgor efter fastighetsbildning numera Fastigheten.

Parterna har under ar 2020 kommit till insikt om att markoverlatelseavtalet fran ar
2017 ar ogiltigt da dess bestand gjorts beroende av villkor avseende
kommunfullmaktiges godkannande och detaljplanens antagande och
lagakraftvinnande under mer an tva ar fran den dag da avtalet upprattades. Parterna
bekraftar harmed att 2017 ars markdverlatelseavtal i sin helhet saknar verkan mellan
parterna.

Genom undertecknandet av detta Avtal ar parterna aven 6verens om att pa nytt
reglera markdverlatelsen och genomférandet av ny bebyggelse inom delomrade 1F
tech farm, alltsd det omrade som nu utgdr Fastigheten. Till grund for detta Avtal
ligger darfor fortsatt det vinnande forslaget i Kommunens markanvisningstavling.
Detta Avtal foljer samma huvudsakliga principer som 2017 ars markoéverlatelseavtal,
men bl.a. da projektet fortskridit sedan dess har vissa bestammelser i 2017 ars
markoéverlatelseavtal uppdaterats som en féljd av detta.

1.2 Syfte

Syftet med detta Avtal ar att reglera 6verlatelsen av Fastigheten mellan parterna.
Avtalets syfte ar aven att reglera parternas ataganden och skyldigheter i
exploateringen av Fastigheten. Bolaget forbinder sig att uppfora mikrolagenheter,
vaxthus pa byggnadens tak, lokaler och garage under mark inom Fastigheten.
Mikrolagenheterna ska folja Tech Farms koncept eller annan organisations liknande
koncept.

Detta Avtal fullfoljer och ersatter tidigare ramavtal godkant av Kommunfullmaktige
2015-04-27.

1.3 Detaljplan

Fastigheten ingar i detaljplan for del av Roslags-Nasby 28:7 m fl., Vastra Roslags-
Nasby, plannummer D330, Dnr 2009/158-20, laga kraft 2018-12-21, nedan kallat
Detaljplanen. Bolaget ska vid genomférandet av Detaljplanen folja tillhérande
gestaltningsprogram, hallbarhetsprogram och gronytefaktor.

Bolaget ska erlagga planavgift for framtagandet av Detaljplanen fér den del som
avser Fastigheten. Planavgiften betalas i samband med bygglovsansokan. Avgiften
debiteras enligt gallande taxa vid tidpunkten for debitering.

§2 Markoverlatelse

Kommunen overlater Fastigheten med full &ganderétt till Bolaget for den kdpeskilling
som framgar av § 3 nedan.
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§3 Kopeskilling och képeskillingens erlidggande

3.1 Kopeskilling
Kopeskillingen for Fastigheten &r FYRAMILJONERTREHUNDRATUSEN
(4 300 000) kronor.

Kopeskillingen ar baserad pa det av Bolaget, i den under § 1.1 angivna
markanvisningstavlingen, offererade priset om 4 000 kronor per kvm BTA (ovan
mark) byggratt. Byggratten ar bestamd utifran maximal byggratt enligt Detaljplanen
med avdrag pa 175 kvm BTA (ovan mark) for byggnadens vaxthus. Képeskillingen ar
bestamd i prisniva 2016-06-01 (vardetidpunkten) och ska raknas upp fram till
tilltradesdagen enligt nedanstaende.

Den uppraknade kopeskillingen (A) ar byggratt om 1 075 kvm BTA (B) multiplicerat
med ett uppraknat offererat pris (C).

A=B*C
Uppraknat offererat pris (C) ar offererat pris uppraknat manadsvis, med ett varde

som motsvarar tre procents arlig 6kning, fram till tilltradesdagen.

Vid andrad upplatelseform till bostadsratt ska en tillaggskopeskilling erlaggas till
Kommunen enligt § 22.

Anlaggningsavgifter for anslutning till det kommunala VA-natet ingar inte i
kopeskillingen utan tillkommer pa satt som foljer av § 12.

3.2 Kopeskillingens erldggande
Kdpeskillingen ska erlaggas pa foljande satt:

i. Bolaget har 2019-01-11 kontant erlagt en handpenning om tio procent av
kopeskillingen, enligt § 3.1.

ii. Bolaget ska senast pa tilltradesdagen, enligt § 5, kontant erlagga uppraknad
kdpeskilling (A) enligt formel i § 3.1 med avdrag for erlagd handpenning.

Handpenningen och den resterande kodpeskillingen ska erlaggas kontant genom
insattning pa Kommunens konto, 0099 6026 1627 8871 Nordea, och markas
"Kostnadsstalle 476000 Stadsvillan Blaklinten 6 (1F HX)".

Om detta Avtal forfaller enligt § 25 ska Kommunen aterbetala erlagd handpenning
jamte ranta. Rantan ska félja Stibor 3 manader men aldrig vara negativ.
Ranteberakningsmetod ar Act/360.

Kommunen ska utfarda kdpebrev sa snart bekraftelse pa full erlagd képeskilling
erhallits pa tilltradesdagen.
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3.3 Medfinansieringsersattning

Bolaget ska erlagga medfinansieringsersattning till Kommunen fér Kommunens
medfinansiering av utbyggnaden av Roslagsbanan till centrala Stockholm, som ar ett
av infrastrukturprojekten i den s.k. Sverigeforhandlingen. Bolaget ska erlagga

107 500 kronor baserat pa 100 kronor per kvm BTA (ovan mark) bostad och 100 kr
per kvm BTA (ovan mark) lokal. Medfinansieringsersattningen ska erlaggas senast
24 manader efter tilltradesdagen och ska indexregleras i enlighet med KPI fran 2016-
01-01 fram till tilltradesdagen.

Om utbyggnaden av Roslagsbanan in till centrala Stockholm av nagon anledning inte
skulle genomféras ska Kommunen fatta beslut om aterbetalning till den eller de
fastighetsagare som ager Fastigheten vid tidpunkten for aterbetalningen. Det
aterbetalda beloppet ska betalas jamte ranta fran dagen da
medfinansieringsersattningen erlades till dess att den aterbetalas. Rantan ska folja
Stibor 3 manader men aldrig vara negativ. Ranteberakningsmetod ar Act/360.

§4 Fastighetsbildning

Bolaget ansdker om och bekostar all fastighetsbildning som erfordras fér Bolagets
genomférande av bebyggelse inom Fastigheten enligt Detaljplanen och detta Avtal.
Detta Avtal ska bilaggas Bolagets anstkan om fastighetsbildning.

§5 Tilltrade

Bolaget ska tilltrada Fastigheten den 2021-09-01 (tilltradesdagen) under forutsattning
att villkoren i § 25 har uppfyllts samt att Bolaget erlagt hela kopeskillingen enligt §
3.2.

Om villkoren i § 25 inte uppfyllts ska Bolaget tilltrada Fastigheten inom 14 dagar fran
den dag da villkoren i § 25 har uppfyllits.

Om Bolaget inte erlagger hela den resterande kdpeskillingen till Kommunen pa
tilltradesdagen har Kommunen ratt att antingen (i) krava att dverlatelsen enligt detta
Avtal fullgors eller (ii) hava Avtalet och behalla handpenningen i sin helhet. Om
Kommunens skada till foljd av havningen av Avtalet ar storre an handpenningen, har
Kommunen ratt att erhalla éverstigande belopp som skadestand fran Bolaget.

§6 Kostnader och intdkter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheten som beloper pa tiden fore
tilltradesdagen ska betalas av Kommunen och for tiden darefter av Bolaget.
Motsvarande ska galla for eventuella intakter for Fastigheten.

§7 Inskrivningar

Kommunen garanterar att Fastigheten pa tilltradesdagen inte besvaras av andra
inskrivningar eller belastningar an vad som framgar av bifogat utdrag ur
fastighetsdatasystemet, Bilaga A.
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§8 Lagfart

Bolaget ansoker om och bekostar erforderlig lagfart sedan kdpebrev utfardats.
Lagfart far inte sbkas med detta Avtal som grund.

§9 Fastighetens skick m.m.

9.1 Undersokningsplikt och friskrivning
Pa tilltradesdagen dverlats Fastigheten i befintligt skick.

Bolaget har pa egen bekostnad majlighet att sjalv och med sakkunnig hjalp besiktiga
och undersdka Fastigheten bl. a, med avseende pa geotekniska forutsattningar och
eventuella markfororeningar innan tilltradesdagen. For att kunna gora detta ager
Bolaget, efter skriftlig 6verenskommelse med Kommunens plan- och
exploateringsavdelning, ratt att fa atkomst till Fastigheten.

Har Bolaget innan tilltradesdagen inte pavisat nagra fel och brister i Fastigheten,
godtar Bolaget Fastighetens skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak
mot Kommunen pa grund av fel och brister i Fastigheten. Bolaget ar inférstatt med att
detta ar en friskrivning fran Kommunens ansvar enligt 4 kap. 19 § jordabalken, aven
avseende s.k. dolda fel. Betraffande friskrivningen fér dolda fel galler dock de
undantag som kan félja av § 9.2 Fornlamningar och § 10 Markfoéroreningar.

Vad sarskilt galler férhallanden i marken ar Bolaget inforstatt med att Fastigheten
tidigare har varit bebyggd och att den darmed kan innehalla lamningar fran tidigare
verksamheter, exempelvis stédmurar, ledningar m.m. och att Bolaget tar pa sig
ansvaret for att aviagsna sadana anlaggningar utan ersattning fran Kommunen.
Vidare ar Bolaget inférstatt med att Bolaget ansvarar for att undersdka alla
geotekniska férhallanden och att Kommunens friskrivning enligt denna § 9.1 omfattar
alla pafdljder till félid av mark- och grundlaggningsférhallanden. Kommunens
geotekniska undersokning samt grundvattenmatning framgar av Bilaga B.

9.2 Fornlamningar

Kommunen har inte kAnnedom om nagra fornlamningar inom Fastigheten. Om
fornlamningar patraffas och om dessa inte borde ha upptackts av Bolaget vid
Bolagets undersdkning av Fastigheten enligt detta Avtal och/eller 4 kap. 19 §
jordabalken bekostar Kommunen erforderliga arkeologiska utgravningar. Vidare ska
tider for byggstart och fardigstallande enligt § 13.5 2 st. senarelaggas med den tid
som motsvarar den tid som sadana arkeologiska utgravningar har féranlett.

Skulle fornlamningar som Kommunen ansvarar for leda till att byggratten for
Fastigheten reduceras, ska Kommunen kompensera Bolaget harfor genom ett
avdrag pa kopeskillingen. Avdraget ska beraknas med utgangspunkt ifran det i
markanvisningstavlingen offererade priset enligt § 3.1.



Sida 6 av 17

§10 Markfororeningar

Kommunen ager inte kdnnedom om nagra markfororeningar utdéver vad som framgar
av Bilaga C1 och C2.

10.1 Utredningar och provtagning

Kommunen har bestallt och bekostat egna provtagningar for att klarlagga och
beddma behovet av efterbehandlingsatgarder inom Fastigheten.
Efterbehandlingsplan ska bestallas av Kommunen for Bolagets fortsatta hantering av
de efterbehandlingsatgarder som kan komma att kravas for att marken ska kunna
anvandas enligt andamalet i Detaljplanen. Om Bolaget patraffar ytterligare
fororeningar som kan medfora skada for manniskors halsa eller miljé och som inte
framgar av efterbehandlingsplanen ar Bolaget skyldigt att underratta Kommunen om
detta. Kommunen ska da bestalla, utféra och bekosta kompletterande provtagningar
och utredningar. Kommunen bekostar inga atgarder enligt ovan som bestalls av
Bolaget.

10.2 Efterbehandling

Bolaget ansvarar for att efterbehandling sker i samband med nédvandig schakt inom
Fastigheten och enligt den upprattade efterbehandlingsplanen. | de fall anmalan om
efterbehandling kravs av tillsynsmyndigheten tas denna fram av Bolaget.
Efterbehandlingsplanen ska bifogas anmalan. Kommunen bekostar atgarder for
efterbehandling men endast i den utstrackning som atgarderna erfordras for att
Fastigheten ska kunna anvandas enligt Detaljplanen och under de férutsattningar
som anges nedan.

Kommunen bekostar inte efterbehandlingsatgarder om dessa sammanlagt
understiger ett belopp om 100 000 kronor. Overstiger kostnaderna det beloppet
svarar Kommunen for kostnaderna fran forsta kronan. For att berattiga till ersattning
for efterbehandlingsatgarder ska krav dels stéallas av Bolaget till Kommunen senast
24 manader efter tilltradesdagen, dels ska kostnaderna for atgarderna i férvag
godkannas skriftigen av Kommunen. | annat fall ar inte Kommunen skyldig att svara
for dessa.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsattning av
massor som har sadan kvalitet att de kan anvandas utan att medféra skada for
manniskors halsa eller miljo.

Kommunen svarar for de merkostnader for transport och deponi for massor som
behdver deponeras enligt framtagen efterbehandlingsplan och som det inte finns
nagon avsattning fér inom Fastigheten. Bolaget ska redovisa andelen deponimassor
och ateranvanda massor till Kommunen.

Kommunen ersatter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader eller andra
forseningskostnader i samband med eventuell efterbehandlingsatgard.
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Kommunens atagande avser endast markféroreningar som patraffas i samband med
den i detta Avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart sadana
fororeningar som uppkommit fore tilltradesdagen.

Tider for byggstart och fardigstallande enligt § 13.5 2 st. ska senarelaggas med den
tid som motsvarar den tid som marksaneringen har foranlett.

§ 11 Servitut, ledningsratt och gemensamhetsanliggning
Bolaget ar medvetet om och forbinder sig att samverka med dvriga exploatérer inom
samma kvarter i den man det kravs for att bilda servitut, ledningsratt och
gemensamhetsanlaggning, vilka erfordras for genomférandet av bebyggelsen inom
Fastigheten enligt Detaljplanen.

11.1 Gemensamhetsanldggning

Fastigheten ingar i gemensamhetsanlaggning for underjordiskt garage, Blaklinten
ga:1, tillsammans med fastigheterna Blaklinten 1, 8 och 9. Bolaget ska stéa for
samtliga hittills nedlagda samt kommande kostnader i garaget enligt fastighetens
andelstal i gemensamhetsanlaggningen. Bolaget ska ersatta Stadsvillan Bygg och
Entreprenad AB (org. nr. 559237-2725) for deras, fram till tidpunkten for tilltrade,
nedlagda kostnader enligt Fastighetens andelstal i Blaklinten ga:1, se "Avtal
avseende betalningsforpliktelser”, Bilaga D.

Bolaget ar medvetet om och forbinder sig att samverka med dvriga fastighetsagare
inom kvarteret i den man det kravs for att uppféra en gemensam bostadsgard och yta
for dagvattenhantering.

11.2 Ledningar
Bolaget medger Kommunen ratt att pa Fastigheten, utan ersattning, for all framtid
anlagga, nyttja, underhalla och bygga om allmanna ledningar med dartill hérande

» "

anordningar inom det omradet som angivits med "u” pa Detaljplanen.

Kommunen medger Bolaget ratt att utan ersattning lagga ned draneringsledningar
utmed fasad i fastighetsgrans pa allman plats.

11.3 Servitut
Bolaget medger att i § 11.2 1 st. angiven rattighet far inskrivas som servitut med
basta ratt i Fastigheten eller upplatas med ledningsratt.

Kommunen medger atti § 11.2 2 st. angiven rattighet far inrattas som officialservitut.
Bolaget ska ansdka om och bekosta sadant servitut.

11.4 Kédppalatunneln

Bolaget ar medvetet om att det inom Detaljplanen finns en skyddszon for
Kappalatunneln som regleras i vattendom. Kontakt med Kappalaférbundet ska tas i
god tid innan mark- och byggnadsatgarder pabdrjas.
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Om Kappalaférbundet ansoker om ledningsratt eller annan erforderlig
fastighetsbildningsatgard for att sédkra tunnelns framtida bestand ar parterna éverens
om att vid genomférande av fastighetsbildningsatgard har Bolaget inte ratt till
ersattning fran Kommunen om kostnader kopplade till detta uppkommer.

For att sakerstalla att Kappalatunneln inte skadas under utbyggnaden av
detaljplaneomradet kommer Kommunen att ta fram grans- och larmvarden avseende
vibrationsalstrande arbeten och sprangningar som Bolaget vid arbeten inte far
overskrida.

Kommunen ansvarar for samordningen av vibrationsalstrande arbeten och
sprangningar i omradet genom slot-tider for sprangning och vibrationsmatning i
Kappalatunneln. Bolaget kan komma att behdva ta fram en riskanalys som beskriver
konsekvenserna av Bolagets sprangningar.

Skulle Bolaget dverskrida gransvardet ska Bolaget omedelbart stoppa det
vibrationsalstrande arbetet och en inspektion av tunneln genomféras. Ingen
sprangning far ske innan inspektion har skett. Inspektionen goérs av
Kappalaférbundet och Kommunen fakturerar Bolaget kostnaden. Kommunen ersatter
inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader eller andra forseningskostnader i
samband med inspektion, oavsett vilken aktér inom detaljplaneomradet som
fororsakat inspektionen.

§12 Gatukostnader och va-anlidggningsavgifter

Efter genomférandet av detta Avtal anses Bolaget sdsom agare av Fastigheten ha
erlagt gatukostnadsersattning. Det galler dock inte for framtida forbattringsarbeten,
som kan komma att utféras pa gator eller annan allman plats.

For anslutning till det kommunala VA-natet erlagger Bolaget anlaggningsavgift enligt
vid varije tillfalle gallande VA-taxa féor Kommunen. Bolaget ansdker om och star aven
for kostnaderna for anslutning till dvriga tekniska anlaggningar (el, fiber, fjarrvarme
m.m.).

§13 Genomfdrande av exploateringen

13.1 Samordning
Bolaget och Kommunen forbinder sig 6msesidigt att genomfdéra exploatering inom
Fastigheten respektive inom allman plats i enlighet med Detaljplanen och detta Avtal.

Bolaget ar skyldigt att samordna sina entreprenader med Kommunen och évriga
exploatorer inom Detaljplanen samt med de ledningsdragande bolagen. Det aligger
Bolaget att tillsammans med Ovriga exploatorer komma overens om hur transporter
och genomfoérandet m.m. av bostadsbebyggelsen ska samordnas inom Detaljplanen.
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13.2 Byggsamordnare

Kommunen har upphandlat en byggsamordnare fér samordningen av genomférandet
av Detaljplanen. Bolaget ska tillsammans med 6vriga exploatorer inom Detaljplanen
bekosta 50 procent av kostnaden for byggsamordnaren. Resterande kostnader
bekostas av Kommunen. Bolagets och dvriga exploatdrers kostnad fordelas efter
andel av Detaljplanens totala byggratt som beldper pa fastigheter agda av Bolaget
respektive dvriga exploatorer. Bolagets fordelade kostnad ar 54 613 kronor och ska
betalas pa tilltradesdagen for Fastigheten.

13.3 Produktionsforutsattningar och kranregler

Bolaget ska félja innehallet i PM foér "Produktionsforutsattningar fér entreprenader”,
Bilaga E, dar de forutsattningar och krav som stélls pa alla parter inom Detaljplanen
beskrivs for att kunna uppna ett positivt samspel under den tid som utbyggnaden
pagar.

Bolaget ska aven folja innehallet i PM for "Kranregler”, Bilaga F.

13.4 Allménna anlaggningar

Kommunen ar huvudman for allman plats inom Detaljplanen, vilket innebar att
Kommunen ansvarar for och bekostar projektering och byggande av allmanna
anlaggningar (gator, torg, park och VA-anlaggningar).

Bolaget ansvarar for och bekostar aterstallande- och anslutningsarbeten pa allman
plats, i direkt anslutning till Fastigheten, som maste goras till féljd av Bolagets
arbeten inom Fastigheten.

13.5 Bebyggelse och anlaggningar inom kvartersmark

Bolaget forbinder sig att uppféra mikrolagenheter, vaxthus pa byggnadens tak,
lokaler och garage under mark inom Fastigheten. Mikrolagenheterna ska folja Tech
Farms koncept eller annan organisations liknande koncept.

Bolaget ska senast inom sex manader fran tilltradesdagen ha byggstartat
bebyggelsen inom Fastigheten. Med byggstart avses att bygglov har sokts och
beviljats samt att grundlaggningsarbeten har paborjats. Bebyggelsen ska vara
fardigstalld och godkand for forsta inflyttning senast fyra ar efter tilltradesdagen.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon inom Fastigheten sa att de
boende far en funktionell anslutning till angransande gator och allman plats. Bolaget
skall aven anpassa sin bebyggelse efter Kommunens projektering for gata, VA och
andra allmanna anlaggningar.

Angaende kvartersgemensamma garaget under mark se § 11.1.
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§ 14 Bebyggelsens utformning

14.1 Gestaltning och hallbarhet
Kommunen har godkant Bolagets gestaltning i enlighet med Bilaga G, genom beslut
i Namn- och skdnhetsradet 2020-06-04.

Bolaget forbinder sig att utforma bebyggelsen i enlighet med av Bolaget framtagen
gestaltning, Bilaga G, och Detaljplanens gestaltningsprogram.

| handelse av att Bolaget avser avvika fran Bilaga G ska Bolaget innan
bygglovsanstkan inhamta Kommunens plan- och exploateringsavdelnings skriftliga
godkannande for avvikelserna. | handelse av att Bolaget underlater att inhamta
sadant skriftligt godkannande ska Bolaget, om Kommunen sa kraver, erlagga ett vite
motsvarande tio procent av kopeskillingen till Kommunen vid anfordran.

For att avgdra vad som ar avvikelser fran Bilaga G, kommer foljande
gestaltningsinnehall att stammas av: fasadmaterial, fasadkulér, fonstersattning,
takform, takmaterial, bottenvaningens utférande och balkongplacering.

Bolaget skall samordna sig med ovriga exploatorer inom samma kvarter for att
uppfylla en kvartersgemensam gronytefaktor enligt Bilaga H.

Bolaget ska aven félja den av Bolaget framtagna utredningen for avfall, Bilaga |.

Bolaget ska senast fem arbetsveckor innan bygglovsansdkan lamnas in till
bygglovsenheten kontakta Kommunens plan- och exploateringsavdelning for
granskning av samtliga handlingars dverensstammelse med detta Avtal.
Granskningstiden ar tva arbetsveckor. Denna granskning ersatter inte
bygglovsenhetens prévning av bygglovet.

14.2 Handlingsplan for hallbarhet

Bolaget ska ta fram en handlingsplan i enlighet med Detaljplanens
hallbarhetsprogram som beskriver hur Bolaget ska genomféra och arbeta med
hallbarhetsfragor under och efter genomférandet av exploateringen. Handlingsplanen
ska godkannas skriftigen av Kommunens plan- och exploateringsavdelning.

Nya byggnader ska miljocertifieras, lagst kraven for Miljobyggnad silver. Alla nya
byggnader ska vara analyserade utifran ett livscykelperspektiv med redogorelse for
livscykelkostnader (LCC) och livscykelanalys (LCA) enligt hallbarhetsprogrammet.

Bolaget godkanner att information om I6pande uppféljning av Bolagets ataganden
enligt handlingsplan publiceras pa Kommunens hemsida.

14.3 Gron resplan

Bolaget har tillsammans med kvarterets exploatorer tagit fram en gron resplan for
kvarteret som syftar till att 6ka de boendes anvandning av gang, cykel och
kollektivtrafik samtidigt som bilanvandandet ska minska. Bolaget kan da bygga farre
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parkeringsplatser an vad som framgar av Kommunens parkeringsnorm. Bolaget har
genom beslut av Kommunen 2016-05-12 medgetts en reduktion av
parkeringsnormens angivna parkeringstal med 24 procent, Bilaga J.

§ 15 Samordning med kommunen

Tillsammans med Kommunen ska Bolaget och dvriga exploatdrer inom Detaljplanen
delta pa moten och workshops for att samarbeta for en gemensam kunskapsbas och
gemensamma referenser for hallbart stadsbyggande och for battre samordning av
projektet.

Det ar angelaget att Bolaget soker samarbete med exploatérer for angransande
fastigheter i syfte att astadkomma basta maojliga anpassning fér genomférande av
bebyggelsen och att skapa eventuella gemensamhetsldsningar.

Ovanstaende innebar att Bolaget och 6vriga exploatorer ska delta med representant
pa moten och workshops.

Ett digitalt projektverktyg kommer att anvandas for uppfdljning av Bolagets
ataganden enligt detta Avtal. Bolaget bekostar sitt eget deltagande i projektverktyget.

For att skapa en hallbar stadsdel i Vastra Roslags-Nasby ar parterna éverens om att
det behodvs en standigt aktuell dialog mellan beroérda aktdrer och kontinuerlig
uppfdéljning av fokusomraden under hela arbetsprocessen.

Kommunen haller i hallbarhetssamordningen genom en hallbarhetssamordnare.
Bolaget ska ha en ansvarig person for genomférandet av hallbarhetsprogrammet
som deltar pa samordningsméten med Kommunen.

§ 16 Befintlig vegetation pa allmén plats

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation intill
Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomférs. Kommunen ska
vidta och bekosta skyddsatgarder for trad och vegetation pa ett betryggande satt.
Bolaget och Kommunen ska, efter anmodan fran Kommunen, i samband med
byggstart genomféra gemensam syn av narliggande vegetation pa allman plats.

For trad pa allman plats ska Bolaget utge vite med 100 000 kronor per skadat trad
(galler nar stammens diameter ar stérre an tio cm matt en meter ovan mark). Foér trad
inom med n, betecknat omrade enligt Detaljplanen ska Bolaget istallet vid skada utge
vite om 500 000 kronor per skadat trad (galler nar stammens diameter ar storre an tio
cm matt en meter ovan mark).

§17 Flytt av ledningar

Kommunen och berdrda ledningsbolag ansvarar for och bekostar flytt av ledningar
inom detaljplaneomradet som ar en foljd av exploateringen. Flytt av ledningar pa
Bolagets begaran bekostas av Bolaget.
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§ 18 Dagvatten inom kvartersmark

Dagvatten ska omhandertas lokalt i storsta méjliga man. Ar det inte méjligt eller
l[Ampligt att omhanderta dagvattnet inom kvartersmark genom t.ex. infiltration, far
detta endast efter fordrojning avledas fran Fastigheten till kommunens
dagvattenledningar. Dagvattenhantering inom Fastigheten ska folja kommunens
styrande dokument och for kvarteret framtagen dagvattenutredning Bilaga K1 och
K2.

§ 19 Etableringsplan m.m.

19.1 Etableringsplan, APD och trafikanordningsplan

Bolaget ska senast en manad innan byggstart till kommunens plan- och
exploateringsavdelning lamna in en etableringsplan, en plan for
arbetsplatsdisposition (APD) och en trafikanordningsplan (TA-plan). Kommunens
granskningstid ar langst tva arbetsveckor.

Med byggstart avses att bygglov har beviljats och att grundlaggningsarbeten har
pabdrjats.

19.2 Kvalitets-, Miljo- och Arbetsmiljokrav
Bolaget ska senast en manad innan byggstart till Kommunens plan- och
exploateringsavdelning lamna in en Kvalitets-, Miljo- och Arbetsmiljokravsplan (KMA).

19.3 Tillfalligt nyttjande av mark

Byggarbetsplatsen ska i forsta hand hallas inom Fastigheten. Skulle Bolaget bedéma
att ytterligare mark behdéver nyttjas ska Bolaget, eller dess entreprendr, i god tid fore

byggstart samrada med Kommunens plan- och exploateringsavdelning om vilka ytor

som behdvs.

Vid behov av att nyttja mark utanfér Fastigheten kan arrendeavtal tecknas mellan
Bolaget och Kommunen alternativt kan Bolaget anstka om upplatelse av offentlig
plats. Vid upplatelse av offentlig plats ska Bolaget anstka om polistillstand.

Upplatelse av offentlig plats debiteras enligt taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Bolaget ska utféra och bekosta aterstallningsarbeten efter nyttjandet. Bolaget och
Kommunen ska genomféra en gemensam syn av marken fore och efter nyttjandet.

Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller entreprenér som Bolaget anlitar, inte pa nagot
satt nyttjar mark utan skriftligt tillstand fran Kommunen. Om Bolaget eller dess
entreprendr utan tillstand nyttjar mark utanfér Fastigheten, ska Bolaget efter det att
Kommunen har patalat detta, omgaende vidta rattelse. Har inte rattelse skett inom en
vecka ska Bolaget erlagga vite med 500 kronor per kvm mark och pabdrjad vecka
efter anfordran av Kommunen.

Om Bolaget orsakar skada inom kommunagda fastigheter ska Bolaget reparera
skadan eller bekosta Kommunens reparation av skadan.



Sida 13 av 17

19.4 Avgransning av byggarbetsplats
Bolaget ska avgransa byggarbetsplatsen pa ett enhetligt satt enligt anvisning fran
Kommunen, som ska galla fér samtliga exploatérer inom Detaljplanen.

19.5 Klotterpolicy

Bolaget forbinder sig att under byggtiden efterleva den klotterpolicy som Kommunen
har antagit. Detta innebar bland annat att sanering av klotter ska ske inom 48 timmar
fran det att klottret upptacktes. Alla inhyrda objekt, till exempel byggbodar och
containers, ska vara sanerade innan de anlander till byggarbetsplatsen. Om
Kommunens policy mot klotter inte féljs har Kommunen ratt att utféra sanering pa
Bolagets bekostnad.

19.6 Skyltar

Bolaget forbinder sig att, utan kostnad fé6r Kommunen, med skyltar pa plats
kontinuerligt informera allmanheten om projektet och byggnadsarbetena och darvid
ange Kommunens medverkan i projektet. Text pa byggskylten angaende
Kommunens medverkan i projektet ska utformas efter anvisningar fran Kommunen.

§ 20 Konstnarlig utsmyckning

Bolaget ska utover kopeskillingen bidra till konstnarlig utsmyckning inom Detaljplanen
genom att till Kommunen erlagga ett belopp om 50 000 kronor. Beloppet ska
erlaggas pa tilltradesdagen.

§ 21 Kommunikation

Kommunen har utfért kommunikationsarbete som innefattar framtagandet av ett
utstallningsrum, fysisk modell, visionsbilder, omradesprofilering, koncept, logotyp,
annonsering och event.

Bolaget bekostar tillsammans med Kommunen kommunikationsarbetet. Kommunen
svarar for 20 procent av kostnaderna harfor. Resterande kostnader fordelas efter
Fastighetens andel av Detaljplanens totala byggratt. Bolaget ska darfér pa
tilltradesdagen erlagga ersattning for kommunikationsarbete motsvarande 7 802
kronor till Kommunen.

§ 22 Garanti

Genom garanti, Bilaga L, garanterar Bolaget uthyrning av mikrolagenheter inom
Fastigheten. Garantin galler i 15 ar fran tilltradesdagen.

Garantin innefattar en tillaggskopeskilling om 3 000 kronor per kvm BTA (ovan mark)
i det fall upplatelseformen andras till bostadsratt.

Garantin innefattar aven Bolagets erlaggande av medfinansieringsersattning i det fall
Bolaget omvandlar till bostadsratt.
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| det fall Bolaget dverlater hela eller delar av bostadsbestandet inom Fastigheten ska
Bolaget 6verfora denna garanti till ny agare.

§ 23 Vite

Har inte Bolaget uppfyllt byggnadsskyldigheten enligt § 13.5 2 st. ska Bolaget utge
vite till Kommunen med 0,1 procent av kdpeskillingen per pabdrjad manad som
byggstarten forsenas.

Om férsta inflyttning inom Fastigheten inte kan ske inom fyra ar fran tilltrddesdagen,
ska Bolaget utge vite till Kommunen med 0,1 procent av kdpeskillingen per pabdérjad
manad som forsta inflyttning férsenas.

Om forsening uppstar och detta inte beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska
utga med tid som motsvarar forseningens omfattning.

Vitet ska omraknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet férfaller till betalning
med konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta det.

§ 24 Overlitelse

Bolaget ager ratt att dverlata detta Avtal till helagt dotterbolag inom koncern vari
Bolaget ingar samt till kommande bildad bostadsrattsférening. Bolaget ska skriftligen
underratta kommunen om detta. Vid sadan 6verlatelse ska Bolaget i forhallande till
Kommunen alltid kvarsta med ett solidariskt ansvar med dvertagande part for att
Overtagande part fullgér eventuella aterstaende skyldigheter enligt detta Avtal. |
ovrigt har Bolaget inte ratt att helt eller delvis 6verlata detta Avtal till annan utan
kommunstyrelsens skriftiga medgivande.

Bolaget forbinder sig vid ett vite av tio procent av képeskillingen att vid dverlatelse av
aganderatten till Fastigheten tillse att de nya agarna dvertar samtliga forpliktelser
enligt detta Avtal genom att i respektive avtal angaende Overlatelse inféra féljande
bestammelse.

"Kbparen forbinder sig vid ett vite av tio procent av képeskillingen félja mellan
Kommunen och Bolaget tréffat éverlatelseavtal rérande [Fastigheten] daterat [aaaa-
mm-dd]. Overlatelseavtalet bifogas i kopia. Képaren ska vid éverlételse av
dganderétten innan samtliga skyldigheter och réttigheter enligt 6verlatelseavtalet ar
fullgjorda tillse att varje efterféljande &gare fram till tilltréde fér kommande bildad
bostadsréttsférening binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgéras genom att
denna bestdmmelse, med i sak oférdndrad text, intages i 6verlatelsehandlingen.
Képaren kvarstar med solidariskt ansvar med 6vertagande part for att 6vertagande
part fullgér sina skyldigheter enligt detta dverlatelseavtal. Sker inte detta ska képaren
utge vite till Kommunen med tio procent av kdpeskillingen. Motsvarande ansvar ska
aven gélla for éverlatelser i flera led.”
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§ 25 Forutsattningar och giltighet
Detta Avtal ar giltigt mellan parterna under forutsattning

att kommunfullmaktige senast 2021-12-31 godkanner Avtalet genom beslut som
senare vinner laga kraft.

Om férutsattningen enligt ovan inte uppfylls ar detta Avtal till alla delar forfallet utan
ersattningsskyldighet for nagondera parten.

§26  Tvist

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta Avtal ska avgdras enligt svensk ratt
av allman domstol med Attunda tingsratt som forsta instans.
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Detta Avtal har upprattats i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Taby den Ort, datum
For Kommunen For Bolaget
Bevittnas:

Borgensfoérbindelse

Undertecknade S-Bolagen AB (org. nr. 556139-3355) och Gespann AB (org. nr.
556732-9460) gar med solidariskt ansvar gentemot Kommunen i borgen som for
egen skuld for (proprieborgen) Bolagets rattidiga fullgérande av samtliga forpliktelser
enligt detta Avtal. Denna borgensférbindelse ska trada i kraft fran och med
undertecknandet och ska galla till dess Bolaget har fullgjort samtliga sina ataganden
enligt Avtalet.

Svensk lag ska vara tillamplig pa denna borgensforbindelse och tvist med anledning
av denna borgensférbindelse ska avgoras i enlighet med § 26 Tvist i Avtalet.
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For S-Bolagen AB For Gespann AB
Ort, datum Ort, datum
Bilagor

A. Utdrag ur fastighetsdatasystemet for Taby Blaklinten 6, 2021-04-15
B. Geoteknisk undersdkning 2013-07-04 och grundvattenmatning 2017-01-18
C1. Rapport Vastra Roslags Nasby MIFO 1 fas 1 2012-02-06

C2. Oversiktlig miljdteknisk markundersokning 2012-06-21

D. Avtal avseende betalningsforpliktelser, ga1 garaget

E. Produktionsfoérutsattningar for entreprenader 2017-02-27

F. Kranregler 2016-10-13

G. Gestaltning 2020-05-25

H. GYF-berakning 2016-09-28

I. Avfallsutredning 2016-03-15

J. Gron resplan for kv 1 2016-03-15 och beslut 2016-05-12

K1. Dagvattenutredning 2016-04-20

K2. Avvattningsplan 2018-12-14

L. Garanti
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